Bebauungsplan ,,Sallenbusch*

Gemeinde Weingarten-Baden
Kreis Karlsruhe

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Sallenbusch"

1.0 Rechisgrundiagen Rechisgrundiage

Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. 08. 1997, in der Fassung der
lefzten Anderung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVQO) in der Neufassung
vom 23.01. 1990 (BGBI. 1., . 132}, in der Fassung der letzten
Anderung

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung —
PlanzV *90) vom 18.12. 1990 (BGBI. I. 1991, S. 58).

2.0 Planungsrechfliche Fesisetzungen

81 Arl der baulichen Nuizung §9 (1) 1 BauGB
(1} FOr das Plangebiet wird ,,Dorfgebiet" (MD) als §1 u. 5 Bau NVO
bauliche Nutzung festgelegt.
(2) Wohnungen innerhalb des Gebietes MD Zone 2 g1 (5) BauNVvVO
sind nicht gestattet. Ausgenommen hiervon ist
die Umnutzung von bis zum Inkrafttreten des
Bebauungsplans landwirtschaftlich oder
gewerblich genutzien Gebduden zu
Wohnungen in dem Umfang, wie eine
entsprechende Grundfldche in der MD Zone ]
auf dem gleichen GrundstUck Uber den dort ggf.
vorhandenen Bestand hinaus nach MaBgabe
der insoweit geltenden Festsetzungen noch zur
VerfOgung steht. Die duBere Gestalt des ganz
oder teilweise umgenutzten Gebdudes muss im
Wesentlichen gewahrt bleiben. Die GrundflGche
der aushahmsweise in der MD Zone 2 zulGssigen
oder redalisierten Wohnbebauung wird auf die
auf dem gleichen Grundstick in der MD Zone 1
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§2

§3

§4

§5

(3)
(4)

zuldssigen Grundfldche angerechnet.
Vergnigungssta@tten sind nicht zuldssig.

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke sowie
Gartenbaubetriebe sind zugelassen, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

MaB der baulichen Nutzung

(1)

(4)

FUr die Zone 1 des MD wird eine
Grundfl&chenzahl von 0,25 festgesetzt. Die
maBgebende GrundsticksflGche zur Ermittlung
der Grundflachenzahl in Zone 1 wird von der
StraBenbegrenzungslinie, den seitlichen
Grundsticksgrenzen und /bzw. der
Abgrenzungslinie zwischen den Zonen 1 und
Zone 2 begrenzt.

FOr die Zone 2 des MD wird eine
Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt. Die
maBgebende GrundstUcksfldche zur Ermittlung
der Grundfldchenzahl in Zone 2 wird durch die
Abgrenzungslinie zwischen den Zonen 1 zu Zone
2, den seitlichen Grundsticksgrenzen und der
rOckseitigen Grenze des Baugebietes (i.d.R.
Grenze des Geltungsbereichs) begrenzt.

Als maximale Traufhdhe wird 5,5 m festgesetzt.
Als Traufhéhe gilt das MaB von der mittleren
bestehenden GelGndecberkante bis zum
Schnitipunkt der Oberkante Dachhaut mit der
Wandaussenkante.

Im Gebiet MD Zone 2 sind Firsthdhen Uber 11 m
unzuidssig.

Bauweise

(1)
(2]

FUr das Bebauungsplangebiet wird offene
Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzelhduser und Doppelhduser

Uberbaubare Grundsticksfiichen '
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksfldchen sind
Garagen, Car-Ports und Stellplétze nicht zuldssig.

MindestgrundstUcksgréBe

GrundstUcke mit einer GroBe von weniger als 1500
gm innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sind nicht zuldssig.

§5 (3) BauNVvO
§1 {5) BAUNVO

§9 (1) 1 BauGB
8§16 (2) 1 BauNvO
§16 (5) BQuNVO

§16 (2) 1 BQUNVO
§16 (5) BQuNVvO
§19 (3) BAUNVO

§ 16 (2} 4 BQuNVO

§9 (1) 2 BauGB
§22 (2) BauNvO

§9 (1) 2 BauGB
§23 (5) BauNVvO

8% (1) 3 BauGB
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§6 Begrenzung der Wohneinheiten

Je Wohneinheit ist eine GrundstUcksfléiche von
mindesfens 1300 gm innerhall des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans notwendig. Dies gitt auch fUr die
nach §1 Abs. 2 Satz 2 u, 3 ausnahmsweise im Gebiet
MD Zone 2 zul&ssige Wohnbebauung.

3.0 GriUnordnerische Festsetzungen

§7 Grinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil, Plan 1 fUr Ausgleichs- und
MinimierungsmaBnahmen vorgesehenen und
gekennzeichneten FIGchen sind entsprechend der
Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten

§8

Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern

(1)

(2)

AUf den nicht Uberbauten Grundsticksteilen,
alternativ auf im Eigentum befindlichen
FlurstOcken {unter Angabe der
FlurstGcksnummer) sind hochst&mmige
Laubb&ume 2. GréBenordnung oder alternativ
Obsthochstdmme bewdahrter Lokalsorien
(Sortenvorschidge siehe Hinweise) zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Soweit
im Bebauungsplangebiet Fldchen Uberbaut
werden, ist je 50 gm neuer Uberbauter FiGche
spatestens 1 Jahr nach BauausfUhrung ein
Laubbaum / Obsthochstamm sachgerecht zu
pflanzen. Die Pflanzung standorifremder
Nadelgehdlze ist nicht erlaubt.

Baume 2. GréBenordnung:

Hange-Birke (Betula Pendula)

Mehlbeere (Sorbus ariq)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Speierling (Sorbus domestica)

Elsbeere (Sorbus torminalis)
Quadlitats- und GréBenbindung: Hochstdmme, 3x
verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 14
-16cm.

Nach je 4 aufeinanderfolgenden Pkw-
Stellplatzen ist ein Baum 1. GréBenordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Baumscheiben (>4gm) sind durch Bepflanzung
mit Immergrin oder Ansaat von kurzrasigen

§9 (1) 6 BauGB

§9 (1) 25

§9 (1) 25

Seite 5von 12



Bebauungsplan , Sallenbusch*

Grasern zu begrinen. FUr die Baumpflanzung
kdnnen alternativ folgende Arten gewd&hit
werden:

Bdume 1. GréBenordnung:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraeq)
Qualitats- und GréBenbindung: Hochstéimme, 3x
verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 16
- 18 cm.

(3} An jeder Einfahrt sind der §9 (1) 25
HaupterschlieBungsstaBe zugeordnet 2 B&ume
zu pflanzen, sie sollen rechts und links der Einfahrt
angeordnet werden. Diese Baumpflanzungen
kdnnen entsprechend den festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen nach §7 anerkannt
werden. Baumart wie §7 oder §8.

§9 FErhalten von B&umen und Strduchern §9 {1) 25 BauGB
B&ume, die im zeichnerischen Teil - Plan 1 als

erhaltenswert gekennzeichnet sind, sind zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Weingarten, den ..2.5.. Juli 2005 FUr den Gemeinderat:

I

rgermeister
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